Rahmenplan Reutlingen Oststadt

Konzept

Stand: Februar 2009

Stadt Reutlingen %



Impressum

Auftraggeber:
Stadt Reutlingen

Amt fir Stadtentwicklung und Vermessung

Reutlingen, Februar 2009

Bearbeitung:

Stadt Reutlingen

Amt fir Stadtentwicklung und Vermessung

Burgerblro Bauen

Amt fur StralRen, Umwelt und Verkehr

in Zusammenarbeit mit

Arbeitsgemeinschaft

Prof. Wolfgang Everts + Partner
Alte Weinsteige 15
70184 Stuttgart

Planungsgruppe Kolz GmbH
HoferstralRe 9a
71636 Ludwigsburg

Bearbeiter:

Prof. Dipl.-Ing. Wolfgang Everts
Dipl.-Ing. (FH) Urte Biallas
Dipl.-Des. Viktor Bremzay
Dipl.-Ing. (FH) Peter Buchwald
Dipl.-Ing. Helene Gross-Zaft

Prof. Dipl.-Ing. Gunter Kolz
Dipl.-Ing. (FH) Andreas Weber
Dipl.-Geogr. Sven Schile
Dipl.-Geogr. Lothar Becker
Dagmar Kuhnle

2.1
2.2

3.1
3.2

3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

Inhaltsverzeichnis

Einfihrung

Vorgezogene Birgerbeteiligung
Arbeitsgruppenergebnisse

Zielsetzungen und Programmstellungen

Stadtebauliches Konzept
Planungsziele

Gesamtmalinahmenplan

3.2.1 Maflnahmen Bebauung (Baustruktur)
3.2.2 MaRRnahmen Grin- und Freiflachen (Grinkonzept)
3.2.3 Mafnahmen Nutzung (Nutzungskonzept)

Gesamtplan Stadtebauliches Konzept

Zielsetzungen und Programmstellungen — Ubersicht Teilbereiche
Planungsziele, Ubersichtsplan

Verkehrskonzept

Parkraumbewirtschaftungskonzept



1. Einfihrung

Im Mai 2007 wurde die Arbeitsgemeinschaft Prof. Wolfgang Everts + Partner/Planungsgruppe
K6lz GmbH mit der Bearbeitung des Rahmenplans Oststadt beauftragt.

Da die Fragestellungen in der Oststadt sehr komplex sind, konnten diese nur als zwei
Schwerpunktthemen Bebauung/Stadtebau und Verkehr in engem Zusammenhang erarbei-
tet werden und die herausgearbeiteten Ergebnisse in den Rahmenplan einflie3en.

Im ersten Arbeitsschritt hat die Arbeitsgemeinschaft im Herbst 2007eine umfassende Be-
standsaufnahme und -analyse in der 118 ha grof3en Oststadt durchgefuhrt. Grundlage der
Bestandsaufnahme waren im wesentlichen studentische Arbeiten, die der Offentlichkeit und
den Gremien bereits im Juni 2005 vorgestellt wurden. Hierauf aufbauend wurden die zwei
Themenkomplexe Bebauung/Stadtebau (Baustruktur, Freiflachen, Gestaltung, Nutzung)
und Verkehr vertieft untersucht.

Fur den Bereich Bebauung/Stadtebau umfasst die Bestandsaufnahme folgende Erhebun-
gen:

e Baustruktur

Historische Entwicklung

Offentlicher StraRenraum

Grunstruktur

Untersuchung der Flachenverhaltnisse

Nutzungen / Ausstattung

Bewohnerstruktur

Bauliche Dichte

In die Bestandsaufnahme fur den Bereich Verkehr sind Erhebungen zu folgenden Aspekten
eingeflossen:

Untersuchung aller 6ffentlichen Stellplatze (bewirtschaftet / nicht bewirtschaftet)
Untersuchung der privaten Stellplatze (nach Baugesuchen)

Kundenstellplatze, Behindertenstellplatze

Falschparker

Erhebung der Fluktuation beim ruhenden Verkehr

Untersuchung der Parkierungsanlagen

Die Bestandsanalyse zeigt dartiber hinaus Mangel und Konflikte sowie Chancen und Poten-
Ziale auf.

2. Vorgezogene Burgerbeteiligung

Die Ergebnisse aus der Bestandsaufnahme und -analyse wurden im Rahmen einer vorgezo-
genen Blrgerbeteiligung vorgestellt. Diese sehr umfassende und friihzeitige Einbindung der
Bevolkerung in den Prozess zur Erarbeitung des Rahmenplans Oststadt durch die Stadt
Reutlingen hat mit inrem Ablauf in mehreren Schritten durchaus Pilotcharakter.

Im ersten Schritt der friihzeitigen Burgerbeteiligung in Anlehnung an 8 3 Abs. 1 BauGB hat
die Stadt Reutlingen, Amt fur Stadtentwicklung und Vermessung undem Amt fir Stral3en,
Umwelt und Verkehr, am 20.02.2008 eine Informationsveranstaltung auf Grundlage der Er-
gebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse durchgefihrt.

Ziel der Veranstaltung war es, die Blrger als Einstieg in die Planungen zur Oststadt Gber die
erfolgte Bestandsaufnahme und Datenerhebung ausfihrlich zu informieren. Datendefizite sind
bei Bestandsaufnahmen regelmaRig zu erwarten, so dass die Mitwirkung der Birgerschaft
gewdunscht und notwendig war. Daher wurden die Bewohner der Oststadt geben, die prasen-
tierten Ergebnisse durch bisher nicht erkannte oder untergewichtete Aspekte zu erganzen.

Beim zweiten Termin am 07.03.2008 wurde die Bestandsaufnahme gemeinsam mit den Teil-
nehmern analysiert und eventuelle Erhebungsdefizite durch Anregungen bzw. Erganzungen
beseitigt. Hierzu wurden fliinf moderierte Arbeitsgruppen gebildet, die mit fachlicher Untersttit-
zung die Bereiche Nutzungen, Baustruktur, Ausstattung, Griin und Verkehr analysierten und
Starken und Schwéchen ihrer Oststadt darlegten.

Am 07.04.2008 fand der dritte Termin im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung statt.
Inhalt war dieses Mal, die erarbeiteten Grundlagen in Zielsetzungen und Programmstellungen
zu formulieren. Herr Prof. Everts machte deutlich, dass aus den Arbeitsgruppen sehr homoge-
ne Ergebnisse erarbeitet wurden. Ein Dank galt dem kompetenten Einsatz aller Beteiligten. Er
stellte die Anerkennung fur das Engagement der Burger heraus und machte deutlich, dass die
Beteiligung der Birger in dieser frihen Phase der Planung Pilotcharakter hat.

Am 05.05.2008 fand der Endtermin der Arbeitsgruppenphase statt. Hier wurden die erarbeite-
ten Zielsetzungen und Programmestellungen konkretisiert.

Termin am 07.04.2008



2.1 Arbeitsgruppenergebnisse

Im folgenden sind die Ergebnisse der 5 Arbeitsgruppen zu den jeweiligen Bereichen vom
zweiten Termin, am 07.03.2008, stichwortartig aufgefuhrt:

Nutzung

Starken:

gute Wohnbauten
offene Bauweise
Durchmischung
Image
Nachbarschaften

Schwachen:

Umnutzungsdruck

Mieten

Stellplatzangebot

Standortkonkurrenz: Kultur, Freizeit, Innovationsbetriebe, Kleingewerbe, Kunst, Kunst-
handwerk

Nutzungsbarrieren an der Karlstralle

guter Kulturstandort (einzeln: Planie, Planie 22,Bismarckstral3e, Aulberstral3e, Burgviertel)

Baustruktur

Starken:

gut erhaltene alte Bausubstanz

gute Nutzungsmischung

hohes Mal? der Nutzung

viele nutzungsneutrale alte Gebaude
gute stadtebauliche Orientierung

Schwachen:

hoher Renovierungsaufwand

grofRe Grundstucke

zunehmende Fehlnutzung zwischen Charlotten- und Kaiserstral3e

Leerstand und Sanierungsbedarf in den Bereichen Burgplatz-Seestral3e-Albstralie
Stadtraumqualitat Gartenstral3e

Seidenviertel

Ecke CharlottenstralRe-BurgstraRe, Wohnhochhéuser an der KaiserstraRe, Parkhaus Ge-
werbeschule



Grinstruktur Ausstattungsstruktur

Starken: Starken:

e Planie ¢ Kleinflachiger Einzelhandel

e Stadtgarten e C&A und Kaufhof

e Garten+Vorgarten e viele Soziale Einrichtungen

e Bahntrasse e Nahe zur Altstadt

e Echaz e viel 6ffentliches Grin

e Baume e dezentrale Zentren Kaiserpassage, Burgplatz, Markthalle
e Treffpunkte mit Tradition (Kaiserhalle)

Schwachen: e Ausstattung fur Freizeit und Kultur: Planie 22, Stadtgarten, Kino, Schwimmbhalle

e Durchwegung ) )

e Ausstattung (Bénke u.a. Schwachen:

o Versiegelugg( : zu wenig Laden fur den téglichen Bedarf

e Vernetzung zu wenig Gastronomie und Imbiss

e Bestandsschutz keine Stadtplatze zum Treffen

zu weitlaufig

Zu wenig Warengruppen Versorgung tagl. Bedarf

zu wenig Warengruppen Einzelhandel

fehlende Einrichtungen fur Jugend und altere Bewohner



Verkehr

Starken:

e Rasterstruktur

e (Uberwiegend gute ErschlieBung gute Anschliisse an das Ubrige Netz
¢ einheitliche Breite der StralBenrdume

e vorhandene VerkehrsberuhigungsmafRnahmen

o Freiflachenpotentiale fir FuBwege und Radwege
Schwéchen:

e Durchgangsverkehr

e Parksuchverkehr

e Staus

e nutzbarer Fahrflachenraum

¢ fehlendes Leitsystem

e Vernetzung FuRwege

e Vernetzung und Bestand Radwege

Parkierung

Starken:

e zahlreiche offentliche Stellplatze

e viele Stellplatze in Parkh&usern

e nicht bewirtschaftetes Stellplatzangebot
Schwéchen:

e Stellplatzdefizite

e Zu wenig private Stellplatze

o fehlende Parkraumbewirtschaftung

e zu geringe Auslastung bei einzelnen Parkhausern
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2.2 Zielsetzungen und Programmstellungen

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppen aus der Starken-Schwachen-Analyse wurden im dritten
Termin, am 07.04.2008, im Planungsgebiet abgegrenzt und drtlich festgelegt. Die entwickelten
Zielsetzungen und Programmestellungen sind im folgenden stichwortartig nach Themenberei-
chen zusammengestellt:

Nutzung

Wohnen im Wohnviertel erhalten und starken
e Wohnen in der Gartenstadt
¢ aufgelockerte Bebauung, Vor- und Hausgarten, breit gestreutes Eigentum
e ohne Nachverdichtung
- Wohnen an der Albstral3e verbessern

Mischnutzung Wohnen und Arbeiten in der ehemals reichen Vorstadt beibehalten (Karlstraf3e -
Urbanstral3e)
e Bauweise und Erschlie3ung regeln
- Durchgriinung erhalten
- Wohngebiete mit Reihenhausbebauung und Geschosswohnungen seit den 50erJahren
erhalten und integrieren

Arbeiten in der Oststadt erhalten und in Richtung Kreativwirtschaft ausbauen

e Mischung aus Freiberuflern, Verwaltung, Handwerk, Kinstlern, Kleingewerbe, Handel for-
dern
- schulische Einrichtungen erhalten
- Kernfunktionen entlang der Gartenstral3e modernisieren



Baustruktur

Baustruktur erhalten, verbessern, erneuern
o stadtteilpragende Straf3enzlge, Bauten, Vorgarten

Baustruktur aufwerten, erneuern, sanieren
e inhomogener unwirtlicher StralRenraum Gartenstra3e/Mauerstralle
e unwirtlicher Stralenraum Albstralie

Aufenthaltsqualitét verbessern, neu gestalten
e Planie, Stadtgarten
e Leonhardsplatz

Einzelstandorte entwickeln

e Planie 22 als Kunst- und Kulturstandort ausbauen
e Blocke am Burgplatz erneuern und entwickeln

e Parkhaus Berufsschulen erweitern

Wichtige Gebaude/Bereiche erhalten und mit langfristiger Perspektive vertraglich nutzen
Planie 22, ehemalige Textilschule

Schul- und Behérdenbauten

Besondere Eckgebaude

Industriebau zwischen Echaz und Albstral3e

Grun

Grunstruktur erhalten und schitzen

Planie/Stadtgarten mit Gartencafé, Gartenpavillon ausstatten

Innenhdfe entsiegeln

Vorgéarten, Hausgarten

Untere Charlottenstrale als erhaltenswerter Stralienraum (grofl3kronige Baume)

Planie als grine Promenade und Ful3gdngerachse aufwerten

Ubergange fur durchgangige Allee gestalten

Wege und Aufenthaltsorte verbessern

Ubergang tiber Gartenstrae fuRgéangerfreundlich durch Fahrbahnverengung
Ubergange und Verknupfungen herstellen und gestalten

Gartenstral3e Verknipfung zum Listplatz wieder herstellen

Planie, Stadtgarten, Leonhardsplatz, Burgplatz,

Kaiserpassage: Zu- und Ubergange

Aufenthaltsqualitat fur 6ffentliche FreirAume und Stral3enziige schaffen durch Begriinung, Méb-
lierung und Belagsgestaltung, Spielplatze im Wohnbereich

Unterer Bereich Bismarck-, Kaiser-, GartenstralRe und Querstral3en
Beidseitig Planie

Burgstral3e mit Leonhardplatz

Uhland-, Betzenried-, Aispach- und UlrichstralRe

Albstrale und Echazzugang

Griunzuge als Erholungsflachen festlegen und ausstatten, geschitzte Riickzugsraume abgren-
zen, Griinzige mit den Stadtvierteln vernetzen

Panoramaweg durchgéngig gestalten (Ful3- und Radwege)

Zugange zum Bereich entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn verbessern
Echazufer von der AlbstralRe aus zuganglich machen

Grinzug entlang Echaz bis zum Studbahnhof vernetzen

soziale Infrastruktur erganzen und auf neue Altersgruppen ausrichten
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Ausstattung

Offentliche Raume die nach Nutzungs-, Bau- und Grunstruktur besser ausgestattet werden
sollen

Schwerelinien:

¢ Planie und BurgstraRe mit Leonhardplatz

e Gartenstral3e mit Burgplatz

e AlbstraBe 34

Ausstattung Handel und Dienste erweitern und entwickeln

o KarlstralRe

e Gartenstralle/Kaiserpassage/KaiserstraRe/Beuterstralie

e Burgplatz/Burgstrafl3e/Innere KelterstraRe/AlbstralRe

e Standortverbesserung taglicher Bedarf

e Soziale Infrastruktur ergdnzen und auf neue Altersgruppen ausrichten

Zusammenfassung der wesentlichen vorgeschlagenen Entwicklungsschwerpunkte

e Planie als Promenadenallee und Ful3gdngerachse

Gartenstral3e als verkehrsberuhigte Zone 6ffentlicher und privater Dienste

Planie 22 und angrenzende Flachen als Kulturstandort

Burgplatz, Burgstral3e, Leonhardsplatz als Stadtplatze und -raume mit Einzelhandel
AlbstraRe und Wendlerareal als Erneuerungsgebiet fir Kreativwirtschaft

Verkehr

Die folgende Zusammenstellung enthalt eine Auswahl der wesentlichen Ziele und Visionen der
Arbeitsgruppe zum Thema Verkehr.

Die Neuordnung der Verkehrsnutzung auf den offentlichen Flachen wurde unter dem Stichwort
Shared Space — multifunktionale 6ffentliche Raume — thematisiert.

Der Kerngedanke von Shared Space-Konzepten geht davon aus, dass ein gleichberechtigtes

Neben- und Miteinander fur alle Verkehrsteilnehmer und Nutzer bestehen soll (Fahren / Gehen

/ Verweilen / Spielen / ...).

Shared Space setzt auf eine freiwillige Verhaltensdnderung aller Nutzer des 6ffentlichen Rau-

mes. Zwingend ist damit jedoch

e eine entsprechende Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes (Erlebniswert / Aufhebung der
Funktionstrennung / ...) sowie

e ein weitgehender Verzicht auf Ge- und Verbotsschilder. Lediglich Rechts-vor-Links-
Regelung / Tempo 30-Zone / ...) verbunden.

Das "Verkehrsverhalten" soll durch "soziales Miteinander” ersetzt werden. Es ist beabsichtigt,
dass der Verzicht auf Funktionszuweisungen / Verkehrsschilder zur Verunsicherung der Ver-
kehrsteilnehmer fiihrt und sich dadurch das "menschliche Verhalten" andert (Blickkontakt /
Temporeduktion / Ricksichtnahme / ...).

Stellungnahmen und Anregungen:

e Als Beispiele werden das Shared Space Projekt in der Gemeinde Bohmte (Deutschland)
und in Drachten (Niederlande) hervorgehoben.

o Eswird erganzt, dass es ein wesentliches Ziel ist, die Gleichberechtigung der Verkehrsteil-
nehmer herzustellen. Das heif3t nicht, dass der motorisierte Individualverkehr verdrangt
werden soll. Vielmehr soll ein sozialvertragliches Miteinander aller Verkehrsteilnehmer ge-
férdert werden.

e Ein Teilnehmer gibt zu Bedenken, dass es vielfaltige Interessen hinsichtlich der Mobilitats-
nachfrage gibt. Insbesondere die "Durchfahrtsproblematik” muss geldst werden.

o Es wird angemerkt, dass es zur Verbesserung der Situation zwingend erforderlich ist, die
Parkraumkonflikte zu l6sen. Insbesondere der Parksuchverkehr der Schiler des Berufs-
schulzentrums und die damit verbundenen Stérungen im Wohnumfeld werden negativ her-
vorgehoben.

e Zusatzlich wird erganzt, dass das Parkierungsproblem durch Shared Space nicht geldst
werden kann. Es musste das Ziel sein, die Parkierungsnachfrage méglichst in konzentrier-
ter Form an strategisch gunstigen Punkten am Rande der Oststadt aus allen Himmelsrich-
tungen zu befriedigen.

e Buro Kolz gibt zu Bedenken, dass der Shared Space-Ansatz fur ein Gebiet der Gro3e der
Oststadt und den vielfaltigen Nutzungsanspriichen in Uberlagerung mit teilweise hohen
Verkehrsmengen Akzeptanzprobleme bei den Nutzern zur Folge haben kann. Der Aspekt
der Verkehrssicherheit, insbesondere fiir die schwacheren Verkehrsteilnehmer (Kinder /
Behinderte / etc. ...), darf nicht vernachlassigt werden. Die Konzepte missen realisierbar
und finanzierbar sein.

¢ Es wird vorgeschlagen, dass versucht werden sollte, die Oststadt als "Pilotprojekt" fiir Sha-
red Space zu entwickeln und eventuelle Férdermdglichkeiten in Baden-Wirttemberg abzu-
klaren. Hierzu sollte beim Land eine offizielle Anfrage getétigt werden.




ein Teilnehmer findet den Grundgedanken von Shared Space ebenfalls sehr interessant.
Damit eine freiwillige Verhaltensdnderung der Nutzer des 6ffentlichen Raumes erzielt
wird, muss dieser Raum entsprechend gestalterisch aufgewertet und umgebaut werden.
Dies kann nur Schritt fir Schritt erfolgen. Das heil3t, es miissen entsprechende Realisie-
rungsphasen definiert werden.

Im Rahmen der Kurzinformation Uber die Interpretation der Ergebnisse der jeweiligen Ar-
beitsgruppen wurden von Seiten der Planungsgruppe Kolz / Herr Weber zu Shared Space-
Konzepten im allgemeinen und in Bezug auf die Oststadt konkretisierende fachliche Anmer-
kungen vorgebracht.

Stellungnahmen und Anregungen:

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, dass fur die Oststadt eine Gesamtlésung ange-
strebt werden sollte, die den Gedanken von Shared Space auf den gesamten 6ffentlichen
Raum anwendet.

Der Vorschlag der Planer, die GartenstralRe und die Planie unter den Aspekt "Verkehrsbe-
ruhigter Bereiche" beispielhaft und vertiefend zu untersuchen, zeigt jedoch, dass man sich

durchaus aufeinander zu bewege.

Es wird informiert, dass nach gegenwéartigem Kenntnisstand das Land Baden-
Warttemberg bisher keine Pilotprojekte von Shared Space anbietet.

Ein Teilnehmer regt an, viele kleine Inseln zu entwickeln, die fir Shared Space geeignet
seien.

Es wird erlautert, dass Parkraumbewirtschaftungskonzepte gefunden werden missen, die

unndtigen Parksuchverkehr vermeiden und das Anwohnerparken ermdglichen.

Ein Teilnehmer definiert als ein Oberziel, dass die Oststadt als ein attraktives Wohngebiet
wieder aufgewertet werden muss. An diesem Ziel missen sich die Mal3nahmen zur Ver-
besserung der verkehrlichen Randbedingungen orientieren. Es sollte daher grundsétzlich
erortert werden, welche MalRnahmen dazu geeignet sind, den motorisierten Individualver-
kehr zu reduzieren (Verkehrsvermeidung).

Man misse versuchen musse, den Ziel- und Quellverkehr méglichst schnell aus der Ost-
stadt abzuleiten. Er schlagt vor zu prufen, inwieweit eine abknickende Vorfahrt am Leon-
hardsplatz dazu beitragen koénnte, den Verkehr auf die B 312 zu lenken. Darlber hinaus
betont er, dass im Zuge der KaiserstralRe ein dringender Handlungsbedarf bestehe.

Die Thematik einer potenziellen Stadtbahn in der Gartenstral3e wird angesprochen. Mit
einer Stadtbahn musse der StralRenraum vollig neu definiert werden. Ein niveaugleicher
Umbau des Stral3enraumes wéare zwingend erforderlich. Im Bereich der Planie musste,
vor allem die querenden StraBen und Ubergange vertiefend untersucht werden.

Die Gartenstral3e ist in Verbindung mit der MauerstralRe gestalterisch und funktional auf-
zuwerten. Dadurch kann die Vernetzung der Oststadt mit der Altstadt deutlich verbessert
werden.

Beim Thema Parken sind sich die Anwesenden einig, dass die gesamte Oststadt bewirt-
schaftet werden muss. Ziel der Bewirtschaftungskonzepte muss es sein, dass die Park-
hauser starker ausgelastet werden und der Parkdruck im offentlichen Stralenraum ab-
nehmen muss. Fir Bewohner sollen "Bewohnerparklizenen" vergeben werden.

Thema Verkehr
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3. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept bezieht sich auf das ausgewiesene Untersuchungsgebiet, Stadt-
bezirk Honauer Bahn und schliel3t einzelne raumliche Nachbarschaften mit ein, die aufgrund
der gebietseigenen Planungsziele mit betroffen sind. Dies sind von Nord-West nach Sud:

Randzone KarlstraRe mit Ubergangen zur ,City Nord*
Gartenstraf3e einschlief3lich Mauerstral3e
Wendlerareal in Richtung siidliche Vorstadt
Einmindung Albstral3e in die B 312, Stadteingang

Die aus der Bestandsanalyse und der Birgerbeteiligung erarbeiteten Programmstellungen
und Malinahmenvorschlage sind weitgehend eingearbeitet. Fur den staddtebaulichen Rah-
menplan wird das Verkehrskonzept mit dem jeweils weitesten Zeithorizont fir die Ver-
kehrsfuhrung und die Parkraumbewirtschaftung zugrunde gelegt und so mit der Gesamt-
planung abgestimmt, dass auch vorgezogene Einzelmalinahmen moglich sind.

Das stadtebauliche Konzept ist mit dem Verkehrkonzept abgestimmt. Die detaillierte Erlaute-
rung des Verkehrskonzepts erfolgt in einem getrennten Kapitel.



Aus den raumlichen Abgrenzungen der MalRnahmen ergeben sich Entwicklungszonen unter-
schiedlicher Auspréagung in den Randlagen des gesamten Gebiets und auf den gliedernden
Innenachsen entlang der Planie und der Burgstral3e mit einem Aufwertungsbereich zwischen
Planie 22 und Leonhardsplatz.

Die von den Zonen mit EntwicklungsmafRnahmen umschlossenen Innenbereiche sind in ihrer
Substanz im wesentlichen zu erhalten und maf3voll weiter zu entwickeln.

Die einzelnen MalRhahmenpakete in den ausgewiesenen Zonen und Standorten kénnen
weitgehend unabhangig voneinander planerisch vertieft und umgesetzt werden.

3.1 Planungsziele

Erhaltung Stadtbaugeschichtlicher ,topics”

o Erhalt der stadtbildpragenden historischen Stra3enziige (siehe Planeintrag)

e Erhalt der stadtbildpragenden historischen Bauten und Vorgarten (siehe Planeintrag), der
offenen Bauweise und der wirfelfdrmigen Bauten

¢ Aufwertung der historischen Achse Burgplatz/Leonhardsplatz durch Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums

o Wiederherstellen des historischen Charakters der Gartenstral3e beztiglich der stadtebau-
lichen Kérnung und der Ausrichtung auf den Listplatz

o Aufwertung der AlbstralRe im Sinne der historischen Pragung als Geschaftsstralle mit
Einzelhandel

e Integration der kleinen Wohninseln mit homogener Bebauung entlang der Betzenriedstra-
e

Verkehrskonzept

o Gartenstral3e/Mauerstral3e als verkehrsberuhigte Stadtflache mit Querungen fur den
Fahrverkehr an der Schulstraf3e und Aulberstralie,

e Kaiserstral3e und Bismarckstral3e mit Zweirichtungsverkehr und tbergeordneter Anbin-
dung an die Seestral3e/B 312

e Abstufung der drei Langsstral3en (Charlotten-, Bismarck-, Kaiserstral3e) nach Verkehrsbe-
ruhigung, Intensitat der Begriinung, Belagsgestaltung

e Planie als durchgehende FuRgangerachse mit breiten Ubergangen

e Verkehrsberuhigung des Entwicklungsbereichs zwischen Burgplatz und Leonhardplatz

o Freiraumkonzepte fir Albstral3e, Burgstral3e, Burgplatz, Leonhardsplatz

Querungen und Verknipfungsbereiche

e Ausbildung von Verknipfungsbereichen in der GartenstralRe, an den Anschliissen Kaiser-
passage und Planie durch Schaffung von StraBenraum mit Platzcharakter und Querwege
in die Altstadt

¢ Querungswegen fir FuRganger tber die Karlstrasse und Gestaltung der Quartierseingan-
ge

e Querungen durch das Wendlerareal zur Vernetzung Griinbereich Echaz

¢ Schaffung von begriinten StralRenplatzen entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer
Bahn unter Einbeziehung der Erholungswege

Aufwertung der Grin- und Erholungsbereiche

¢ Aufenthaltsqualitéat an der Planie durch Spazierwege, Sitzmdglichkeiten und Gestaltung der
Endpunkte und eines Theaterplatzes an der Tonne verbessern

e Erhalt der gebietspragenden Solitarbdume und Privatgéarten

e Verbesserung der Zwischennutzung ,Erholung” auf den Grunflachen entlang der Bahntras-
se der ehem. Honauer Bahn durch Ausbau von parallel verlaufenden Erholungswegen und
Querungen

e Ausbau Gewasserrand Echaz und Vernetzung mit Arbachtal und Grunanlagen Richtung
Sudbahnhof

Der folgende Plan stellt die entwickelten Planungsziele des stadtebaulichen Konzepts zusam-
menfassend dar. Aus dieser Synopse wurden auf Basis der Planungsziele und der Programm-
stellungen der Burger Malinahmen fur die Bereiche Bebauung, Grun- und Freiflachen sowie
Nutzung detailliert herausgearbeitet.
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3.2.1 MalBnahmen Bebauung (Baustruktur)
Vorschlage der Burger

e Erhalt der historischen Bausubstanz, Erhalt und langfristige, vertragliche Nutzung der e-
hemaligen Textilschule, Schul- und Behdrdenbauten, besondere Eckgebaude, Industrie-
bauten zwischen Echaz und Albstrale

Anderung der stadtteilfremden Fassaden

Verhinderung zu massiver Bebauung

Aufwertung der unwirtlichen StraRenziige GartenstralR3e und Albstralie

Ubergange zur Altstadt herstellen

Umbau Planie 22 fiir ,Theater Tonne’

Planungsziele

e Gartenstraf3e/Burgplatz/AlbstralRe aufwerten und erneuern

e Baustruktur (stadtbildpragende Einzelgebéude) aufwerten, sanieren und erneuern

e Stadtteilprdgende StralRenziige und Kreuzungen mit Bauten und Vorgéarten erhalten und
erneuern

e Einzelstandorte entwickeln

¢ Neue Adressen schaffen

e Ubergange zur Altstadt an der Planie und an der Kaiserpassage schaffen

MalRnahmen

Baustruktur

e Erganzung der schitzenswerten Bausubstanz (Liste Geschichtsverein, Bestandsaufnah-
me)

e Festlegung der schiitzenwerten Stralienrdume in der Bismarckstral3e, oberen Kaiserstra-
3e, AischbachstralRe, untere UllrichstralRe, Aulberstral3e, Planie, Schillerstralie

e Stadtteilpragende Kreuzungen und Eckgeb&aude erhalten und schitzen

e Bausubstanz in GartenstralR3e und Albstral3e in StadtumbaumafRnahme integrieren und
erneuern

¢ Um- und Neubaumaflnahme Planie 22 stadtbildpassend planen und einfligen

e Stadtteilfremde Fassaden im Gewerbeschul- und Wendlerareal neu gestalten

Einzelstandorte entwickeln

o ,GEA-Block" und Burgviertel entwickeln und erneuern

e Planie 22 als Kunst- und Kulturstandort ausbauen und zusammen mit Gelande ehemalige
Textilschule mit langfristiger Perspektive vertraglich und stadteilzentral nutzen
Parkbauten Berufsschulareal vorsehen

Innenblock Karl-, Kaiser-, St. Wolfgang-, BismarckstraRe neu ordnen und erneuern
Wendlerareal und angrenzende Bereiche flir Arbeiten, Dienste und Wohnen entwickeln
Neue Adressen schaffen

Ubergang zur Altstadt Kaiserpassage/Gartenstrale neu ordnen und neu gestalten

Untere Gartenstral3e aufwerten

Gartentorplatz neu gestalten

Standort am Hallenbad neu bebauen und gestalten

Engelareal zuganglich machen und in den Randbereichen bebauen und ergénzen

Am Haus AlbstralRe ... Neubebauung, StraRenplatz, Zugang zur Echaz

An der Agentur fur Arbeit, Platzkanten schaffen, nordliche Bebauung sanieren oder erneu-
ern, westliche Platzkante durch Bebauung Parkplatz

Umsetzung

Kurzfristig

e Stadtumbaumafinahme definieren und vorbereiten

e Bebauung Planie 22 festlegen

¢ Planung Langsamfahrbereiche in der Gartenstral3e an der Planie, der Kaiserpassage und
am Gartentor

e Entwurf und Herstellung Planieplatz

e Entwicklungsplan Wendlerareal

e Neues Baurecht schaffen

Mittelfristig

e Vorbereitung Umbau Gartenstral3e/Burgplatz/Albstral3e: Baufenster, Baurecht, Stral3en-
platze, Begriinung, Haltestellen Regionalstadtbahn

e Vorbereitende Planungen und stadtebaulicher Vertrage fir Umbau- und Ausbaumafinah-
men fir die zu entwickelnden Einzelstandorten

Langfristig
e Neuordnung Quartiersrand Karlstraf3e in Abstimmung mit City-Nord
e Umbau Garten- und Albstral3e

11



Baustruktur
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3.2.2 MalBnahmen Grin- und Freiflachen (Grinkonzept)

Vorschlage der Burger

Planie/Stadtgarten aufwerten und mit Gartencafé, Gartenpavillon ausstatten
Ubergange und Vernetzungen schaffen, Altstadt, Planie, KarlstraRe, Achalm, E-
chaz/Sudbahnhof

Planie als Promenadenallee ausstatten und Ubergange gestalten

Untere Charlottenstrale als erhaltenswerten Straf3enraum festlegen
Aufenthaltsqualitat in 6ffentlichen Freiraumen und Stral3enziigen schaffen durch Begru-
nung, Mdblierung, Belagsgestaltung und Spielplatze im Wohnbereich

Grinzone entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn und Echazufer als Erho-
lungsflachen festlegen

ausstatten und vernetzen

Ruckzugsraume schaffen

Ful3- und Radwegenetz durchgéangig herstellen

Innenhdfe entsiegeln, Vor- und Hausgérten und grof3kronige Baume erhalten

Planungsziele

Bereich entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn als Erholungszone ausbauen
Echazufer ausbauen und mit Sidbahnhof vernetzen

Planie als Promenadenallee ausbauen und bis zur Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn
verlangern

Stadtgarten zur Baumwiese umgestalten, Wegenetz verringern

Durchgrinung und pragende Baume erhalten

Grln im StralRenraum erganzen und erneuern

Frei- und StralRenrdume neu gestalten: Gartenstral3e, Burgplatz, Leonhardsplatz, Albstra-
3e, CharlottenstralRe, Zone am Ziegelweg

Quartierseingange definieren und gestalten, Garten-, Kaiser-, Bismarck-, Albstral3e
Freiflachen entsiegeln

MafRnahmen

Bereich entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn mit differenzierten Erholungs-
wegen ausbauen, an Planie und Stadtgarten anbinden, Zu- und Ubergénge gestalten und
Ruckzugsraume vorsehen

Ausbau Planie mit Ubergangen an den LangsstraRen (StraRenplatze), Langsweg unter der
sudlichen Baumreihe, Gestaltung der Endpunkte und der Vorplatze fir Theater und Schu-
len

Entwickeln eines Quartiersdesign fur Belage, Moéblierung, Begriinung und sonstige Aus-
stattung im offentlichen Raum

Baumschutz auf der Grundlage des Baumkatasters ausbauen

Entsiegelungsbereiche (Bestandsplan) festlegen und Entsiegelungsanreize schaffen
Stadteingang Albstral3e neu ordnen und gestalten (Stdplatz)

Umsetzung

Kurzfristig

Festlegen und Gestaltung Ubergange Planie (StraBenplatze/Uberpflasterung)

¢ Planie und Stadtgarten umgestalten

e Vorbereitung Baumschutz

e Gestaltungsplan und zeitlicher Rahmen fur Straen, Wege, Platze in Abstimmung mit Ver-
kehrsplan

Mittelfristig

Entwurf Stadteingang Sud (gruner Sudplatz)
Ausstattung und Abgrenzungen Bereich entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn
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Grunkonzept

Bahntrasse ehem. Honauer Bahn
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3.2.3 MalBnahmen Nutzung (Nutzungskonzept) e Mdglichkeiten eines lokalen Quartiersmarktes (Standort Leonhardplatz) prifen
e Einzelhandelskonzept fur die Lagen in Garten- und Albstral3e erstellen

Vorschlage der Blrger e Standortvoraussetzungen fir innovativ nutzbare Arbeitsflachen in den Bereichen Planie 22
und Wendlerareal aufstellen, planungsrechtliche Rahmenbedingungen und Umsetzungs-
e Wohnnutzung und Wohnumfeld starken, Mischnutzung Wohnen und Arbeiten erhalten maglichkeiten prifen
e Mischung aus Freiberuflern, Verwaltung, Handwerk, Kunstlern, Kleingewerbe, Handel
fordern
e schulische Einrichtungen erhalten Umsetzung

Aufgelockerte Bebauung, Vor- und Hausgarten, gestreutes Eigentum, geringe Nachver-
dichtung, Durchgriinung erhalten

Bessere Ausstattung fur taglichen Bedarf und soziale Infrastruktur

Kernfunktionen entlang GartenstraRe modernisieren * Kiosk/Imbiss einrichten
Typischen Einzelhandel erhalten und erganzen, Standort fur Kiosk/Imbiss suchen

Seepost wieder 6ffnen

Problemgebiet Albstral3e verbessern

Bauweise und ErschlieBung regeln

Kurzfristig
e Baurecht, Art und Mal3 der Nutzung, Erhalt der Vorgarten

Planungsziele

Einheitliches Baurecht fir Bauweise, GRZ, Vorgarten festsetzen
Vorgartensatzung mit Forderinstrument entwickeln

Art und Mal3 der Nutzung aktualisieren und neu abgrenzen

Ausstattung fur taglichen Bedarf/Nahversorgung vorsehen, Standorte wéhlen
Einzelstandorte fir Ausstattung festlegen

MalRnahmen

e Grundsatzliche Festsetzung von offener Bauweise fiir das gesamte Gebiet
¢ Festlegung von 5 Flachennutzungsbereichen :
- Mischkerngebiet bis 7 Geschosse und bis GRZ 1,0,
Mischgebiete mit gestaffelten Geschossobergrenzen und GRZ-Werten von 3-5 Ge-
schosse und 0,4 — 0,8 GRZ,
Wohngebiet und besonderes Wohngebiet bis 4 Geschosse GRZ 0,4
Gewerbegebiet bis 4 Geschosse GRZ 0,8
Erholungsflachen entlang der Bahntrasse unter Einbeziehung des Stadtgartens/Planie
und entlang der Echaz einschlief3lich der Griinstreifen am Westrandes bis zum Stid-
bahnhof
e Festsetzung der zu erhaltenden Vorgartenflachen und —Zaune (Bestandsplan), Verbot der
Versiegelung, Gestaltungsvorgaben festlegen, Fordermittel zur Sanierung und Erneue-
rung der Staketen/Gartentore akquirieren und bereitstellen
e Standort Planie 22 als Standort fir Nahversorgung, soziale Dienste (Altenbereich), Woh-
nen und innovative Arbeitsplatze prifen
¢ Standort Kiosk/Imbiss bei den Schulen festlegen und Bewirtschaftungskonzept erstellen
e Pavillon mit Gartenbewirtschaftung am Planie-Endpunkt Stadtgarten vorsehen und ein-
richten



Nutzungskonzept

16



3.3 Gesamtplan Stadtebauliches Konzept

Aus den MalRnahmen wurden stadtebauliche Ideen entwickelt, die sich auf EinzelmalRnahmen
unterschiedlicher Ausrichtung und GroRRe aufteilen. Es stehen dabei aktuelle Handlungsfelder,
wie z. B. Verkehrsproblematik und Parkraumbewirtschaftung, neben mittel- und langfristigen
Aufgaben, wie z. B. die Erneuerung des Bereichs Garten-/ Mauerstral3e auch unter der Be-
ricksichtigung einer Regionalbahnplanung oder die Aufwertung der Albstrasse.

Im Gesamtplan sind alle stéadtebaulichen Konzepte zusammengefiihrt.

Im Ubersichtsplan der Planungsziele sind die Teilbereiche mit ihren Programmschwerpunkten
eingetragen. Die Teilbereiche werden in Planausschnitten einzeln vergréRert dargestellit.
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Gesamtplan Stadtebauliches Konzept
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3.4 Zielsetzungen und Programmstellungen— Ubersicht Teilbereiche

In der Oststadt werden fiir 12 Bereiche und Standorte Mal3hahmen vorgeschlagen, die von
der Modernisierung und Aufwertung des Bestands Uber Neuordnung und Sanierung bis zur
Standortentwicklung reichen und die auf unterschiedlichen Planungsebenen rdumliche Ab-

grenzungen, auf Einzelobjekte bezogene MalRnahmen oder strukturelle Veranderungen bein-

halten.

Flachendeckende Ubergeordnete MalRnahmen werden zu den Planungsaspekten
Baurecht/Nutzung/Ausstattung, zu Stral3en/Wege/Platze und zu Freiraum/Grin dargestellt.

Planausschnitte mit Programmstellungen der MaRhahmenbereiche in der Abfolge von Nord-
West (KarlstralR3e) nach Sud (Studbahnhof):

1.

10.

11.

12.

Randzone Karlstral3e:

Aufwertungsbereich, Entwicklungsflachen Blockinneres, Neuordnung/Gestaltung Ver-
kehrflachen

Gewerbeschulareal:

Entwicklungsmalnahmen im Blockinneren, Schaffung zusatzlicher Stellplatze
Bahntrasse ehem. Honauer Bahn:

Erhaltungs-, Entwicklungs- und Gestaltungsbereich

Garten- und Mauerstral3e:

Stadtumbaugebiet, Entwicklungsbereich

Planie, Stadtgarten:

Erhaltungs- und Gestaltungsbereich

Planie 22:

Umnutzung, Entwicklungsbereich

Zwischen Planie und BurgstraRe/ehem. Textilschule:
Gestaltungsbereich Freiflachen, Potenziale fiir Umnutzung
Burgplatz/Burgstral3e/Leonhardsplatz:

Gestaltungsbereich

AlbstralRe:

Sanierungs- und Aufwertungsbereich

Wendlerareal:

Entwicklungsbereich und (an der Albstraf3e) Aufwertungsbereich
Sudplatz:

Gestaltungsbereich, Neuordnung

Gewerbegebiet:

Neuordnungsbereich

19



3.5 Planunasziele. Ubersichtsplan
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Randzone KarlstralRe, Planausschnitt 1

Vorschlage Burger

¢ Ausstattung Handel und Dienste erweitern und entwickeln
Verknlpfung Gartenstrale zum Listplatz wieder herstellen
Neugestaltung 6ffentlicher Raum Gartenstralde
Einzelhandel erganzen

Ubergange KarlstraRe fuRgangerfreundlich gestalten

Planungsziele

Das Gebiet der Oststadt soll an den StralReneinmindungen zur KarlstralRe aufgewertet wer-

den. Die an der Karlstral3e liegenden Baubldcke sollen die kiinftige Gestaltung der Karlstral3e

aufnehmen. Die Querungen uber die Karlstral3e sollen fur Ful3- und Radverkehr verbessert

werden. Das Stellplatzangebot in den Randblécken soll erhéht und besser anfahrbar gemacht

werden.

Im Einzelnen ist vorgesehen:

e Gestaltung der Quartierseingdnge an den einmiindenden Stral3en

e Wiederherstellen der Platzkante Karlsplatz am jetzigen Kaufhofgebaude (bei kiinftigen
baulichen Anderungen)

e Baublock zwischen Kaiser- und Bismarckstrafl3e: Neuordnung im Blockinneren

e Langfristig soll bei baulichen Veranderungen an der KarlstraRe die Bauflucht um ca. 8-
10 m zurtickgesetzt werden und eine Optionsflache fir Fu3génger und ErschlielBungen
entstehen. Dabei soll die heutige Wohnnutzung in Nutzungen fur 6ffentliche Dienste und
Einzelhandel geandert werden

e Zwischen Kaiserstral3e und GartenstralRe soll in Verlangerung der St.-Wolfgang-Stral3e
eine Wegeverbindung zur Altstadt geschaffen werden

o Am Dreiecksblock Silberburgstral3e/Breitertstralle sollen die Geb&ude an der Karlstral3e
als Zeitzeugen der ehemaligen Randbebauung entlang der KarlstralRe erhalten und im
Bestand erneuert werden

MalRnahmen

Quartierseingéange:

o aufgeweitete Uberpflasterte StralRenplatze mit seitlichen Baumreihen (grof3kronige Solita-
re, hoch aufgeastet) mit Vorgaben zu den FuRganger- und Radfahrer-Querungen der
Karlstraf3e und einheitlichem Design zur Erhéhung des Quartiersimages

Baublock zwischen Kaiser- und Bismarckstralie:

o Verlegung der gewerblichen Bauten bis zu 2 Geschossen in die Blockmitte, jeweils seit-
lich davon Neuordnung der Parkierungsflachen mit Uberfahrt in der Mitte, Zufahrten Gber
die Karl- und Kaiserstral3e

Wegeverbindung:

o Gewerbeschulareal und Gemeindezentrum St. Wolfgang sollen durch einen Weg (Min-
destbreite 1,50 m) verbunden werden, der an der historisch bereits vorgesehenen Stelle
entlang dem noch erhaltenen wertvollen Baumbestand auf dem privaten Grundstiick Kai-
serstralRe 16 geplant ist. Auf der Zufahrt von der Gartenstral3e soll ein offentliches Wege-
recht fir Ful3génger eingerichtet werden

Dreiecksblock an der SilberburgstraRe/Breitertstralie:

e Langfristig soll bei Nutzungséanderungen am westlichen offenen Blockrand entweder der
Blockrand durch Wohnbebauung in gebietstypischer offener Bauweise geschlossen oder
die Grunstruktur entlang der Bahntrasse der ehemaligen Honauer Bahn weitergeftihrt wer-
den

Umsetzung

Kurzfristig:

e Planung der Quartierseingange und Fahrtrichtungsumkehr der Kaufhofgarage.

¢ Aufstellung Bebauungsplan Baublock Bismarck-/St.-Wolfgang-/Kaiserstral3e

e Erstellung von Vertragsgrundlagen fir die Wegenutzung auf dem privaten Grundstiick Kai-
serstralle 16
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Gewerbeschulareal, Planausschnitt 2

Vorschlage Burger

e Schulische Einrichtungen erhalten

e Tagesnachfrage Imbiss/Kiosk

e Problem Parksuchverkehr/Parkplatzmangel durch Schuler I16sen

Planungsziele
¢ Erhthung des Stellplatzangebots bei Erhalt der Durchgriinung, grof3tmégliche Aufnahme
des ermittelten Parkraumdefizits von etwa 200 Stellplatzen

Malnahmen

e Errichtung eines Parkdecks mit ca. 110 Stellplatzen. Giber dem bestehenden Parkplatz
hinter der Bauzeile entlang der Karlstral3e unter Ausnutzung des Gelandeverlaufs; Ein-
fahrt auf die obere Ebene tber Karlstraf3e und tiber den Innenhof

e Errichtung einer Tiefgarage unter Ausnutzung des Hohensprungs im Innenhof (der
grol3kronige Baumbestand kann weitgehend erhalten bleiben) mit ebenfalls ca. 110 Stell-
platzen; Zufahrt von der Bismarckstraf3e

Umsetzung
e Finanzierungs- und Férdermoglichkeiten prifen
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Bahntrasse ehem. Honauer Bahn, Planausschnitt 3

Vorschlage Burger

e Zugange zur Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn verbessern; Vernetzung der vorhan-
denen Grunstrukturen mit den Stadtviertel

o Aufenthaltsqualitat fur 6ffentliche Freirdume schaffen durch Begriinung, Moblierung und
Belagsgestaltung

¢ Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn durchgéangig gestalten (parallele FuR3- und Radwe-

ge)

Planungsziele

e ErschlieBung und Ausstattung der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn mit parallelen
Erholungswegen

¢ Querungen der vorhandenen Grinstrukturen herstellen

o Stellplatzangebote entlang der Griinzone im Bereich der Silberburgstrafl3e/Breitertstralle
erhdhen

¢ Ruickzugsgebiete ausweisen

MalRnahmen

Ausstattung:

o Es werden parallele Wege fiir Spazierganger, Jogger und Radfahrer entlang der Bahn-
trasse der enem. Honauer Bahn vorgesehen. Die Wegefiihrungen vernetzen in weiten
Bogen die Anschliisse der Quartierstral3en untereinander. Ein zentraler Ort fir die Wege-
verknupfung ist am Ende der Planie vorgesehen, der, z. B. ergéanzt um einen Kiosk mit
AulRenbewirtung, ein wichtiges Wegeziel darstellt. Entlang des Gewerbegebiets werden
die Wege parallel gefuihrt, durch Baumreihen markiert und am Stidende mit den benach-
barten Wegen verknipft.

Querungen:
e Die Querungen der Griinzone durch die zur Achalm fihrenden Stral3en sollen als Stra-
Renplatze mit raumbildenden Baumpflanzungen gestaltet werden.

Stellplatzangebot:
o Entlang der Silberburgstral3e und der Breitertstral3e soll das Stellplatzangebot durch
Querparken unter Baumen erhéht werden. Hinter den Parkplatzen verlaufen die Ful3we-

ge.

Ruckzugsgebiete:

¢ An den tieferen Einschnitten der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn am Nord-West-
Rand und im Siidosten zwischen Anschluss Burgstral3e und Gewerbegebiet sollen Riick-
zugsgebiete fur die Tier- und Pflanzenwelt ausgewiesen werden.

[ ]

Mittelfristig:
e Entwurfsplanung Querungsbereiche
¢ Biotopkartierung Bahntrasse, Ausweisung Rickzugsgebiete

Umsetzung

Kurzfristig:

e Gestaltungsplan Bereich um die Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn

¢ Standortfestlegung und Erarbeitung Entwurfsplan fur Kiosk

Entwurfsplanung Stellplatzangebot, und Zusammenstellung von Kenndaten zur Realisierung
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Bahntrasse ehem. Honauer Bahn, Planausschnitt 3
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Bahntrasse ehem. Honauer Bahn, Planausschnitt 3.1 und 3.2

Die Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn und die vorhandene Grinstruktur bleiben erhalten.
Als Zwischennutzung sollen trassenparallele Erholungswege und Aufenthaltsplatze geschatf-

fen werden.

27



Bahntrasse ehem. Honauer Bahn (nordl. Teil), Planausschnitt 3.1
Bahntrasse ehem. Honauer Bahn (stdl. Teil), Planausschnitt 3.2
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Garten- und MauerstralRe, Planausschnitt 4

Vorschlage Burger

e Zu- und Ubergange der Kaiserpassage verbessern und gestalten

e mehr Ubergange zur Innenstadt schaffen und bestehende Ubergange gestalterisch auf-
werten

e inhomogenen, unwirtlichen Strallenraum neu gestalten

e Arbeiten in der Oststadt erhalten und in Richtung Kreativwirtschaft ausbauen

Planungsziele

e Das gesamte Gebiet Gartenstral’e/Mauerstral3e soll wegen stadtebaulicher Mangel und
zahlreicher planerischer Anforderungen (z. B. Regionalstadtbahn) entweder in die beste-
hende Sanierungssatzung Altstadt einbezogen oder neu als Stadtumbaugebiet festlegt
werden.

o Verkehrsberuhigte Bereiche der gesamten Flache zwischen dem Altstadtrand und dem
Ostlichen Rand der Gartenstral3e sollen im Sinne einer Mischflache vorgesehen werden.

o Die Gebaudezeile auf dem ehemals zugeschutteten Graben soll aufgewertet und entwi-
ckelt werden. Die neue Bausubstanz soll dem wertvollen historischen Bestand entspre-
chen.

e Schaffung von ,neuen Adressen“ durch Abbruch erneuerungsbedurftiger Bausubstanz
und Einrichtung von Platzen oder Stralenrdaumen als Anreiz fir bauliche Investitionen
und punktuelle Nachverdichtungen.

e Die Regionalstadtbahn soll als Trasse mit den vorgesehenen Haltestellen in die Planung
eingebunden werden.

¢ Die Zugénge der Altstadt in den Bereichen Kaiserpassage und Planie sollen hergestellt
bzw. verbessert werden.

e StraBenraum und Platzgestaltung am Gartentor erganzen und die bedeutende Ful3wege-
verbindung Kramerstral3e starken.

e Begriinung im Bereich Gartenstral3e verbessern und neu gestalten.

MalRnahmen

Verkehrsberuhigung:

e Aufteilung der ErschlieBungs-, Andienungs- und Parkierungsfunktionen in der Mauerstra-
Re und Aufenthaltsfunktionen in der Gartenstralie.

e Parkierungstaschen an Aufweitungen des Stralenraums schaffen, mit Ein-/Ausfahrten,
die die anderen Verkehrsteilnehmer wenig behindern und vor allem in der Gartenstralie
eine Verkehrsberuhigung unter Einbeziehung der Regionalstadtbahn ermdglichen. Keine
Langsstellplatze entlang der Gartenstral3e (Regionalstadtbahn!).

Erneuerung der Bausubstanz:

e Entlang der Gartenstral3e soll nach und eine Reihe solitdrer Gebaude neu entstehen, die
grenzstandig mindestens 4-geschossig gebaut und durch einen schmalen Bauwich ge-
trennt sind, zahlreiche Querungen ermdglichen und den in Ansatzen vorhandenen Cha-
rakter einer Abfolge qualitatvoller individueller Architekturen verstarken.

¢ Die lange Gebaudezeile an der unteren Gartenstral3e soll langfristig aufgebrochen wer-
den.

e Zurilicksetzen der Bauflucht fir 4 Gebaude an der vorgesehenen Haltestelle der Regio-
nalstadtbahn in der unteren Gartenstralle.

Abbruch des Gebaudes gegeniber dem Amtsgericht. Zurlickgesetzter Neubau zur Platz-
bildung.

Ubergang Planie/Altstadt:

Losung A:

Randbebauung Gartenstral3e bleibt als Platzwand erhalten. Zwischen den Geb&uden soll
offentliches Wegerecht fiir Ubergange zur Altstadt geschaffen werden. Der Platz wird in die
Planie hinein verlegt, die ersten 4 Baume werden hoch aufgeastet, die niederen Geholze
werden entfernt und unter den Baumen wird ein Plaster- oder Kiesbelag aufgebracht. Die
Moblierung des Platzes soll die Forderung nach einem Treffpunkt fir die Jugend bertck-
sichtigen. Durch eine hohe Gesamtuberdachung der Haltestelle Regionalstadtbahn soll ein
Stadtzeichen gesetzt werden und die gegeniberliegende Bebauung verdeckt werden.
LOsung B:

Gestaltung eines neuen Platzes an der Westseite Gartenstral3e. Die vorhandene Bebau-
ung Gartenstrale wird abgebrochen und neu errichtet. Die Ubergéange zur Altstadt sind
seitlich vorgesehen. Die Gebaude kénnen 5-geschossig gebaut werden mit Aufnahme der
Traufhdhen der benachbarten Gebaude als horizontale Gliederung und maoglicher skulptu-
raler Ausformung der Dachgeschosse. Die Haltestelle der Regionalstadtbahn soll sich in
die Platzform einfligen.

StraRenraum/Platzgestaltung:

StraBenplatze mit Uberpflasterung bei den Anschliissen KramerstralRe, Kaiserpassage und
Planie

VergrolRerung des StraRenraumes an der Einmindung Kaiserpassage und Schaffung
neuer Wegeverbindungen zur Altstadt und Gartenplatz/Gartentor

Gestaltung der Belage der Stral3enflachen nach einheitlichem Muster

Begrinung:

Gliederung der Gartenstral3e in Teilraume durch Zweiergruppen aus grof3kronigen hoch
aufgeasteten Baumen, die an den platzartigen Aufweitungen in den StralRenraum hineinra-
gen.

Umsetzung

Kurzfristig:

Ausweisung des Gebiets zwischen Gartenstrale und Mauerstral3e als Sanierungsergan-
zungsgebiet oder Stadtumbaugebiet (vorbereitende Untersuchungen)

Festlegen eines Langsamfahrbereichs zwischen Kaiserpassage und Kramerstral3e als
Uberfahrbare Platzflache zur Verringerung des Durchfahrverkehrs

Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich Schulstraf3e bis zur Gartenstralle 8
einschliel3lich Mauerstral3e.

Entwurfsplanung Einmindung Planie (Losung A)

Mittelfristig:

Entwurfsplanung Gestaltung Garten-/Mauerstraf3e unter Einbeziehung der Regionalstadt-
bahn

Umsetzungsmal3nahmen in Abstimmung mit den vorbereitenden Untersuchungen (Grund-
erwerb, Fordermittel, Investitionsanreize)
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Planie, Stadtgarten, Planausschnitt 5

Vorschlage Burger

Ausstattung Planie/Stadtgarten mit Gartencafé/Gartenpavillon

Aufwertung und Neugestaltung Planie mit Begriinung, Méblierung und Belagsgestaltung
Entwicklung Planie als Promenadenallee und Ful3ggangerachse

Ubergange fur durchgéangige Allee gestalten

Wege und Aufenthaltsorte verbessern

FuRgangerfreundliche Gestaltung des Ubergang Gartenstrale zur Planie durch Fahr-
bahnverengung

Planungsziele

Aufwertung der Planie als Aufenthaltszone und in ihrer Promenadennutzung
FuRwegeerschlielBung in der Langsachse verbessern

Querungen der Langsstral3en fuRgangerfreundlich gestalten

Stadtgarten mehr zum Wiesenpark mit Solitarb&dumen entwickeln
Endpunkte der Planie neu gestalten

Parkierung auf den Stra3enflachen der Planie neu ordnen

MaRnahmen

Wege:

¢ Inder Langsachse wird ein neuer Fulweg unter den Baumen am stdlichen Rand der
Rasenflachen als angelegt. Die vorhandenen Aufenthaltsflachen an den Schulen werden
in das Wegekonzept einbezogen und neu gestaltet.

e Die obere Planie wird bis zur Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn weitergefihrt und
durch eine Baumreihe vom Stadtgarten abgesetzt.

e Banke und kleine Treffpunktflachen am Rand der Grinflachen im Bereich des Weges
aufstellen/einbauen.

e Vorplatz zur Planie 22 mit Kulturcafé und AuRenbestuhlung gestalten

Endpunkte der Planie:
e Endpunkte definieren und durch Platze neu gestalten

Stadtgarten:

e Stadtgarten als Wiesenpark: Das Wegenetz wird verschlankt. Der Teich wird vom Wege-
netz abgetrennt. Die Ausstattung wird erneuert, die Kleinkindrspielflache zur Sportanlage
hin orientiert, die Banke nach Suden/Sidwesten ausgerichtet.

Querungen:

e An den Querungen der LangsstraRen werden breite Uberwegszonen fir FuRganger ge-
schaffen und die Fahrgeschwindigkeit durch entsprechende Gestaltung des Belagesver-
ringert.

ErschlieBung und Stellplatze:

Die vorhandenen ErschlieBungsstralRen an der Stdseite bleiben erhalten. Die Stellplatze
werden schrég angeordnet, durch zusatzliche Baumpflanzungen gegliedert und durch ver-
setzte Anordnung das Durchfahren verlangsamt. An der Planie 22 ist eine Tiefgaragenzu-
fahrt vorgesehen.

Umsetzung

Kurzfristig:

Gestaltung der Querungen der Langsstralien

¢ Festlegung Standort Gartenpavillon

e Gestaltungsplan Planie

e Erneuerungs- und Pflegekonzept Stadtgarten
Mittelfristig:

Umbau Planie, neues ErschlieBungs-, Wege- und Ausstattungskonzept
Realisierung Gartenpavillon
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Planie 22, Planausschnitt 6

Vorschlage Burger

e Der Gebaudekomplex Planie 22, ehemaliges Heinzelmannareal, soll in seiner bereits be-
stehenden Funktion als Standort fir Kultur, stadtische Archive und innovative Arbeitsplat-
ze gesichert und ausgebaut werden.

e Nutzungserganzung: Nahversorgung (z. B. Kiosk, Seniorenwohnen, Dienste/Non Profit)

e Einbeziehung der benachbarten Baublocke

Planungsziele

Stadtebauliche Einbindung des Gesamtareals

Umbau Produktionsgebaude fiir ,Theater Tonne’

Bestandssicherung des denkmalgeschitzten Produktions- und Verwaltungsgebaudes
Abbruch und Neubau der nicht erhaltenswerten Gebaude und Gebaudeteile
ErschlieBung uber Planie und Urbanstralie

Schaffung von ca. 80 zusatzlichen Stellplatzen

Aufzeigen von Entwicklungstendenzen auf nicht bebauten und gering genutzten Flachen
auf dem Areal der ehemaligen Textilschule

MalRnahmen

Provisorisch genutztes Produktionsgebaude:
¢ Entwurfsplanung und Finanzierung ,Theater Tonne’
e Entwurfsplanung Theatercafé am Vorplatz zur Planie

Denkmalgeschitzte Bauten:
e Langfristiges Nutzungskonzept fur die denkmalgeschitzten Bestandsbauten

Neubauten:

¢ Entwurfsplanung Neubebauung: oststadttypische offene Bauweise mit wirfelfdrmigen
StraRenansichten, 3-4-geschossig und Dachausbau, Kornung und Fassadengliederung in
Anlehnung an die historischen Bestandsbauten

Stadtebauliche Einbindung und Erschliel3ung:

e Wegverbindung an der Stidwestseite Planie-UrbanstralRe

e Theatervorplatz an der Planie

o Zweiteilige Tiefgarage (Tonne und Neubebauung) mit etwa 76 Stellplatzen

e Zusatzlich ca. 7 Stellplatze durch Parkierung in Schragaufstellung in der Planie

Umsetzung
Kurzfristig:

e Abstimmung der Entwurfsplanung
o Aufstellung Bebauungsplan
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Zwischen Planie und Burgstral3e/ehem. Textilschule, Planausschnitt 7

Vorschlage Burger

e Einbeziehung in den Kulturstandort Planie 22
e Flachenangebote fir innovative Arbeitsplatze
o Erweiterung der offentlichen Stellplatze

Planungsziele

Das Gebiet liegt zentral in der Oststadt und weist einen relativ hohen Anteil an nicht tberbau-
ten Grundstiicksflachen und 6ffentlichem Eigentum auf und wird deswegen als Entwicklungs-
standort eingestuft, obwohl derzeit keine Entwicklungsabsichten dokumentiert sind.

¢ Erganzungen und Erweiterungen der Stadtteilausstattung

e Schaffen von Flachenangeboten fiir Kreativwirtschaft

Entwicklungsszenarien:

Auf Grund der unterschiedlichen Entwicklungsgeschwindigkeiten der aktuellen Umbauplane
,Theater Tonne’/Planie 22 Uiber die nachfolgenden Bebauungen auf dem Areal bis zur Folge-
nutzung der als Parkierungsgeléande zwischengenutzten Freiflachen an Urban- und Bis-
marckstralBe und zur langfristig anzustrebenden Umnutzung der denkmalgeschiitzten ehema-
ligen Textilschule werden 3 Szenarien als Phasenfolge in einer kurz-, mittel- und langfristigen
Entwicklung dargestellt.

Malnahmen

Entwicklungsszenarien:

Kurzfristig:

Stellplatzangebot erhéhen: Parkierungsflachen entlang der Textilschule flachensparender
ordnen, Durchfahrmdglichkeiten von der Bismarck- zur KaiserstraRe schaffen und dadurch
die Stellplatzzahl erhéhen. Die Parkierungsflachen von der UrbanstraRe aus kdnnen entfallen
und als Pionierflache fir Zwischennutzungen wie z. B. Mobile Versorgung, Stadtteilmarkt o-
der Kiosk bereitgestellt werden.

Mittelfristig:

Neubebauung UrbanstralRe. Die Neubebauungen auf dem Geldnde Planie 22 sollen altersge-
rechte Wohnungen, Nahversorgung/Kiosk und Flachen fur Kleinbetriebe im Bereich innovati-
ver Entwicklungen enthalten. Der 6ffentliche Eigentimer der gegenuberliegenden Grundstu-
cke soll in die Planungen einbezogen werden und gegebenenfalls das bauliche Angebot mit
gleichen Programmschwerpunkten erhéhen. Option: Erweiterung des Stellplatzangebots (ca.
50 Stellplatze).

Langfristig:

Entwicklung kultureller Einrichtungen und innovativer Arbeitsplatze, unter der Voraussetzung,
dass die éffentlichen Einrichtung des Landes auf dem Gelande der

ehemaligen Textilschule verlagert werden kann und wird, soll der kulturelle innovative
Schwerpunkt im Gebiet erweitert werden. Im Hauptgebaude der Textilschule kdnnen museale
Einrichtungen zur Textilgeschichte Reutlingen mit Archivausstellungen vorgesehen werden
und in den Werkhallen kdnnen am Handwerk ausgerichtete Arbeitsflachen fur Freiberufler
oder Existenzgrinder in den Bereichen Kreativwirtschaft, Kunst und Beratungsdienstleistun-
gen eingerichtet werden.

Tiefer gelegtes Parkdeck (ca. 95 Stellplatze); Alternativen: Dachgestaltung als griiner histori-
scher Schaugarten oder Erweiterung der Stellplatze

Umsetzung

Kurzfristig:

Erarbeitung von Programmstellungen fur die kurz- bis langfristige Nutzung in Abstimmung
mit Eigentimern und Bewohnern
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Burgplatz/BurgstraRe/Leonhardsplatz, Planausschnitt 8

Vorschlage Burger

¢ Neugestaltung Stralenraum und Platze

e Aufenthaltsqualitat erhéhen

e ,GEA-Quartier” erneuern und Burgviertel erhalten
e Einzelhandel erhalten und Angebot ausweiten

Planungsziele

Burgstral3enabschnitt verkehrsberuhigen (Langsamfahrzone)

Gestaltung des offentlichen Raums

Einplanung Regionalstadtplan und Neugestaltung Burgplatz

Neugestaltung Leonhardsplatz

Dreiecksblock ,Burgviertel“ im Bestand erneuern, Sicherung und Erganzung Einzelhandel
Block zwischen Beutter- und UrbanstralRe stadtebaulich entwickeln, Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Wohnen

MaRnahmen

Offentlicher Raum:

e BurgstralRe als verkehrsberuhigte Stral3e, Verkntipfung mit der GartenstralRe soll bei einer
Neugestaltung des Blocks zwischen Urban- und BurgstralRe (,GEA-Block®) durch einen
Weg in der Verlangerung der Gartenstral3e — je nach Bauentwurf auch als Passage — er-
folgen. Der Burgplatz wird von der BurgstralRe her fiir den durchfahrenden Verkehr ge-
sperrt. Die beidseitigen Langsparkplatze werden in einseitig angeordnete Querparkplatze
umgesetzt. Die Burgstraf3e wird mit einer Baumreihe begrint, die das Grin auf dem
Burgplatz mit der Griinanlage beim Hallenbad und dem Griin auf dem Leonhardplatz ver-
bindet und tUber den Burgplatz hinweg mit den Anlagen an der Mauer entlang der Leder-
stralRe vernetzt. Dabei soll die Freiflachengestaltung hinter der Finanzamt-Cafeteria ein-
bezogen werden.

Einplanung Regionalstadtplan und Neugestaltung Burgplatz:

¢ Die Regionalstadtbahn wird den Burgplatz halbdiagonal mit 20 m-Kurvenradien Anschlis-
sen in die Garten- und AlbstralRe queren. Der Platz hat keinen Durchfahrtsverkehr mehr.
Am sudlichen Rand bleibt die Fahrtrasse AlbstraRe-Lederstral3e bestehen. Der Geholz-
bestand in der Platzmitte bleibt erhalten. Der Platz erhalt einen einheitlichen Belag, auf
dem die Fahrspuren markiert oder durch Poller abgegrenzt sind. Die Geleise der Regio-
nalstadtbahn sind oberflachenbiindig eingelassen.

Neugestaltung Leonhardsplatz:

e Die Solitarbaume vor dem Finanzamt werden in die stralenubergreifende Gringestaltung
von Grunanlage, Burgstraf3e und den Freiflachen an der Leonhardkirche und am Sud-
westrand des Finanzamts einbezogen. Die Leonhardkirche wird freigestellt, die Vorflache
neu gestaltet. Statt der Stellplatze auf der Platzmitte entsteht ein durch geschnittene
Baumzeilen eingerahmter Innen-Platz fir Aufenthalt, mobile Stdnde oder Stadtteilmarkt.

Block zwischen Beutter- und Urbanstral3e:

¢ Erneuerung des westlichen Blocksbereichs mit Blockrandbebauung in stadtteiltypischer
Kdrnung in offener Bauweise mit engem Bauwich

e Durchwegung in der Verlangerung der Gartenstralle

e Standort als Stadtzeichen als turmférmiges 8-10 geschossiges Gebéude (an der Einmin-
dung der Beutter- in die Gartenstraf3e)

Begrindung:

In dem Block zwischen Beutter- und Urbanstrafl3e sind mehrere Hauser sanierungsbeduirf-
tig und BlUrogebaude weisen Leerstdnde auf. Der Block besitzt eine der héchsten bauli-
chen Dichten in der Oststadt und zugleich wenig erhaltenswerte Bausubstanz. Ausge-
nommen die Wohnanlage im Nordosten stellt der Baublock ein Entwicklungspotenzial dar.
Auf Grund der Lage im Stadtgebiet und der vorhandenen Nachbarschaft (Kino) kann an
der Einmundung der Beuterstral3e in die Gartenstral3e ein Stadtzeichen als turmférmiges
8-10 geschossiges Gebaude eingeplant werden.

Umsetzung

Kurzfristig:

e Einbeziehung der Baublécke am Burgplatz in die Vorbereitung Stadtumbaumal3nahme
e Festlegen der Planungsinstrumente

e Ausweisung als stadtebauliche Entwicklungsmaf3inahme oder Sanierungsgebiet

e Ordnungsmaflnahme zur Verkehrsberuhigung Burgstralle

Mittelfristig:

¢ Entwurfsplanung 6ffentlicher Raum (Burgplatz, Leonhardsplatz, Burgstrafe)

e Abstimmung der Verkehrsfunktionen Burgstraf3e/Leonhardsplatz mit dem Verkehrskonzept
(Scheibengipfeltunnel)

e Einplanung Trasse Regionalstadtplan

e Umwandlung Burgplatz/Einmindung Gartenstral3e in die vorgesehene verkehrsberuhigte
Mischflache
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AlbstralRe, Planausschnitt 9

Vorschlage Burger

Neugestaltung des unwirtlichen StralRenraums, StralRenraum aufweiten
Aufwerten der AlbstralRe, Erh6hung Aufenthaltsqualitat und Sicherheit
Einzelhandel starken und ausbauen, Seepost wieder eréffnen
Bordellstandort verlegen

Planungsziele

Das gesamte Gebiet soll wegen stadtebaulicher Mangel und zahlreicher planerischer An-
forderungen (z. B. Regionalstadtbahn) entweder in die bestehende Sanierungssatzung
Altstadt einbezogen oder neu als Stadtumbaugebiet festlegt werden.

Stral3enplatze einrichten, neue Adressen schaffen zur Erhéhung der Investitionsbereit-
schaft

Neuordnung Verkehr, Durchfahrtsverkehr verringern, Querungen fir Ful3ganger,
Regionalstadtbahn als Trasse mit den vorgesehenen Haltepunkten in die Planung einbe-
ziehen

Neugestaltung stadtbildstérender Fassaden

MalRnahmen

Ausweisung Stadtumbau- oder Sanierungsgebiet:

Die Albstral3e liegt derzeit in einem Aufstellungsgebiet fir einen Bebauungsplan, das &u-
Rerst heterogene Baublécke und Stral3enziige umschlief3t. Im Planungsgebiet wird eine
engere Abgrenzung definiert, die die Grundstiicke links und rechts der Albstral3e vom Hal-
lenbad bis zur Einmindung Betzenriedstral3e umfasst und als Stadtumbaugebiet nach §
171a-d BauGB 2004 ausgewiesen werden kann.

Begrindung:

Die Albstral3e wirkt Uber weite Strecken unwirtlich und soll aufgewertet und an ihre friihe-
re Bedeutung fir den Einzelhandel in der Stuidstadt wieder herangefiihrt werden. Dem
derzeitigen Trend zum Problemgebiet soll entgegengewirkt werden. Die dstlich anschlie-
Renden Wohngebiete zahlen zu den dichtesten der Oststadt und weisen teilweise bis zu
180 Einwohner pro ha auf.

Aufwertung der Albstral3e:

Die westlichen Stral3enbereiche sollen neu geordnet werden, die Bausubstanz der 6stli-
chen StraBenseite soll teilweise erneuert und im Nutzungsstandard fir Wohnen und
Dienstleistungen verbessert werden. Sanierung und Behebung von Gestaltungsméangeln
an Bauten und Fassaden: Schlie3en der Baulicke an der Seepost, Renovierung Seepost,
Umbau- und Nachverdichtungsmalnahmen entlang der Ostseite bei Erhalt der tGberwie-
gend offenen Bauweise und gleichzeitiger Erhéhung der zulassigen Geschosse auf

4 Vollgeschosse. Behebung der Gestaltungsmangel an den grenzstandigen Produktions-
bauten der Firma Wendler an der AlbstraRe durch Zurlicksetzen der Bauflucht (Neubau!)
oder durch vertikale Gliederung und Uberformung in Anlehnung an die gebietstypische
Kornung.

Neue Adressen schaffen:

Platze, StraRenraumerweiterung als Anreiz zur baulichen Entwicklung und punktuellen
Nachverdichtung: 4 vorhandene Baulicken und StraRenraumaufweitungen (am Hallenbad,
am Engel und an der Agentur fur Arbeit), sollen als kleine StralRenplatze gestaltet werden
mit zum Teil neuem Bauland an den Platzrandern.

Dreiecksblock ,Burgviertel:

Zur Sicherung und Erganzung des Einzelhandels in der BurgstralRe soll der Dreiecksblock
.Burgviertel“ im Bestand erneuert werden. Die bestehende Kornigkeit ist zu erhalten. Ein-
zelne Gebaude sind zu sanieren. Die typische Nutzungsmischung durch Gastronomie,
Einzelhandel, Kleingewerbe und Wohnen soll erhalten werden.

Neuordnung Verkehr:

Die AlbstralRe soll vom Durchfahrtsverkehr entlastet und Uberwiegend der Zufahrt zur sid-
lichen Oststadt und der Andienung dienen. Uber die AlbstraRe hinweg sind 4 neue FuRwe-
geverbindungen zwischen Oststadt und Echazufer vorgesehen: ein Durchweg von der
kleinen SeestralRe (Wendler-Siedlung) Gber Engel-Parkplatz und Wendlerareal bis zur E-
chaz (evtl. Steg Uber die Echaz), Verknlupfung St.-Leonhardstral3e tiber Durchgang seitlich
Birogebaude Wendler und entlang der derzeitigen Disco-Nutzung bis zur bestehenden
Echazbrucke, Verknupfung des privaten Wohnweges auf der Hohe Albstral3e 59 mit be-
stehender ErschlieBung entlang altem Wendler-Produktionsgebaude bis zum Echazufer
(evtl. Steq), Verknupfung Vorplatz Agentur fur Arbeit Gber derzeitigen Parkplatz mit dem
Echazufer und bestehender Briicke.

Einplanung der Regionalstadtbahn und Haltestellen:

Das StraRenprofil in der AlbstraRe erfordert Uberfanrmdglichkeiten der Geleise und erlaubt
fur die gesamte StralRenlange keinen eigenen Gleiskorper. Die zwei erforderlichen Halte-
stellen der Regionalstadtbahn werden zwischen Einmindung Seestrall3e und Beginn der
Bebauung Firma Wendler sowie auf der H6he des Arbeitsamtes gelegt.

Umsetzung

Kurzfristig:

Planungsrechtliche Grundlagen schaffen
Bereiche fur stadtebauliche Neugestaltung festlegen
Vorbereitung zur Einrichtung der StraRenpléatze (Eigentimer, Stadtverwaltung, Baurecht)

Mittelfristig:

Sanierungs- und Erneuerungsgebiete festlegen

Abstimmung der Verkehrsfunktionen und StraRenraumgestaltung (Scheibengipfeltunnel)
Baurechtliche Vorbereitung zur Festsetzung der vorgesehenen Querwege
Entwurfsplanung Gestaltung AlbstralRe unter Einbeziehung der Regionalstadtbahn
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Wendlerareal, Planausschnitt 10

Vorschlage Burger

Erweiterung des Flachenangebots fir innovative Arbeitsplatze
Querung des Wendlerareals, Verknupfung Oststadt/Echaz

Planungsziele

Umnutzung und Neuordnung des Gesamtareals, Einbeziehung in die Ausweisung als
Stadtumbaugebiet

Neuentwicklung auf den unbebauten westlichen Grundstiicksflachen

Behebung von Gestaltungsméangeln

FulRgangerverbindungen AlbstralRe/Echaz schaffen

Verknupfung der Entwicklung Wenderareal mit dem ndérdlichen Stadtgebiet (Markthalle)
Entwicklung der studlichen Flachen in Abstimmung mit der Entwicklung des Wendlerareals

Malnahmen

Umnutzung und Neuordnung:

Auf dem Wendlerareal und den stdlich angrenzenden Baugebieten sind Sanierungsbe-
darf, Umbau- und Umnutzungsvorhaben, stadtebauliche Mangel und Gestaltungsméangel
an den Fassaden an der Albstral3e festgestellt worden (Bestandanalyse und Burgerbetei-
ligung). Es wird im Anschluss an das Albstral3engebiet eine Ausweisung als Stadtumbau-
gebiet nach § 171a-d BauGB 2004 vorgeschlagen, um den tUberwiegenden Anteil an zu-
sammenhangendem privaten Eigentum und den beabsichtigten baulichen Veranderungen
entsprechend bertcksichtigen zu kénnen. Baurechtlich ist ein Mischgebiet angedacht mit
entsprechenden Ausweisungsmaoglichkeiten grof3flachiger baulicher Anlagen.

Neuentwicklung:

Auf den Grundstiicksflachen der Firma Wendler stdlich des Ziegelweges ab der Seestra-
3e bis einschlie3lich des Gebaudebestands am Echazufer vorgesehen. Mittig flhrt eine
Aufenthalts- und ErschlieBungszone in Fortsetzung der Markthallenerschliel3ung entlang
des Echazkanals Uber einen Platz mit Café am alten Stellwerk zwischen den alten Fab-
rikgebauden hindurch bis zum Anschluss an die Albstralie. Der Echazkanal wird in sei-
nem verdohlten Verlauf wieder gedffnet (Bauvoranfrage). Als Nutzungen sind Einzelhan-
del, Flachen fur Dienstleistungen und innovative Arbeitsplatze der Kreativwirtschaft vor-
gesehen sowie ein Hotel, ein Biergarten und in den Obergeschossen Wohnen. Die bei der
AlbstraRe (Planausschnitt 9) beschriebenen Verkniipfungen Oststadt-Echazufer sind be-
ricksichtigt. Unter dem sudlichen Erweiterungsflachen ist eine Tiefgarage vorgesehen.
Der Gewasserrandstreifen ist berlicksichtigt. An der Echaz sind drei Baufelder geplant
mit einer 4-geschossigen Bebauung. Zwischen den Baufeldern entlang des Echazufers
sind griine Finger eingeplant.

Behebung von Gestaltungsmangein:

Fur die Neugestaltung der ehemaligen Produktionsbauten sind zwei Alternativen erarbei-
tet, die weitergehende sieht das Zurucksetzen der Bauflucht (Neubau!) vor und die kurz-
fristig umsetzbare die vertikale Gliederung und Uberformung in Anlehnung an die gebiets-
typische Kérnung unter Beibehaltung der Bauflucht.

Bei der zweiten Alternative soll die Moglichkeit einer stral3enseitigen Nutzung des halbge-
schossig tiefer gelegten Erdgeschosses durch kleinflachiges Dienstleistungs- oder Laden-
angebot mit Treppenzugangen langs des Gehwegs vorgesehen werden.

Entwicklung der stuidlichen Flachen:

Die sudlichen Grundstiicke mit einem Supermarkt, gro3er Parkierungsflache, erneue-
rungsbeddrftiger Bausubstanz an der Albstral’e, dem denkmalgeschutzten Industriege-
baude und dem planungsrechtlich ausgewiesenen Bordell bedirfen einer grundsétzlichen
Nutzungs- und Erneuerungsplanung unter Einbeziehung der Eigentimer, Nutzer und all-
gemeinen Grundsatzen der stadtebaulichen Neuordnung. Als Endpunkt der inneren FulR3-
gangerzone soll ein attraktiver Einzelhandelsschwerpunkt entstehen. Die vorhandene
Nahversorgung Taglicher Bedarf soll erhalten bleiben. Fir die restlichen Bauflachen wer-
den Nutzungsmischungen entsprechend dem ubrigen Gebiet vorgeschlagen.

Umsetzung

Kurzfristig:

Abgrenzung stadtebauliches Erneuerungsgebiet (Stadtumbaugebiet) klaren und festsetzen
Stadtebauliches Konzept Wendlerareal und sudlich angrenzende Flurstiicke

Mittelfristig:

Bebauungsplan Wendlerareal und siidlich angrenzende Flurstlicke
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Sudplatz, Planausschnitt 11

Vorschlage Burger

Grine Insel am Sudende Albstral3e gestalten
Grinvernetzung Echazufer/Stidbahnhof

Planungsziele

Gestaltung Stadteingang
Grlnvernetzung herstellen
Trasse Regionalstadtbahn einplanen

Malnahmen

Gestaltung Stadteingang, begrunter Stdplatz:

Die Einmindung der Albstraf3e in die Bundesstral3e 312 und die damit im raumlichen Zu-
sammenhang stehende Abzweigung der Betzenriedstralie stellt einen wichtigen Stadtein-
gang von Reutlingen dar. Die heute schon vorherrschende Begriinung an den Randern ist
ungeordnet und wird durch ausgedehnte Asphaltflachen unterbrochen. Durch Neuord-
nung des Einmindungsbereich soll ein griiner Platz, ,Stdplatz’, den Stadteingang markie-
ren. Die Verkehrsflachen werden verringert, die Tankstelle eingegriint und der Stadtein-
gang durch grol3kronige Solitarbaume beidseitig der Bundesstral3e betont. Das Baufeld
Tankstelle bleibt erhalten. Die Verkehrsfiihrung mit Rechtsabbieger ohne Querung wird
beibehalten. Die flankierenden Begrinungsmafinahmen kénnen als Ausgleichsmalnah-
men(z. B. Neubebauung westlich Ziegelweg) herangezogen werden.

Grinvernetzung/Erganzung Grunes Band:

Die Erweiterung des Griinen Bandes soll in Richtung Sudbahnhof gefiihrt werden. Der
begrinte Sidplatz stellt dabei einen Trittstein dar. Die Wohnsiedlung am Ernst-Reuter-
Weg soll durch die Erganzungsflachen zum Griinen Band besser von den Verkehrstral3en
abgeschirmt werden. Die Griunflachen erhalten Fuf3- und Radwege.

Trasse Regionalstadtbahn einplanen:

Die aus der AlbstraRe kommende Regionalstadtbahn soll am 6stlichen Rand des Sid-
platzes und danach mitten durch die neuen begriinten Flachen gefihrt werden.

Umsetzung

Kurzfristig:

Entwurfsplanung Stadteingang

Mittelfristig:

Trasse Regionalstadtbahn festlegen und einplanen
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Gewerbegebiet, Planausschnitt 12

Vorschlage Birger

e Bessere Verknipfung mit den Oststadt-Wohngebieten

e Fdrderung kleinflachiger Betriebe mit handwerklicher Orientierung

¢ Neuordnung der Flachen entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn

Planungsziele

e Standortentwicklung Gewerbe

e Neuordnung der Erschlie3ung

¢ Neuordnung und Gestaltung der Bahnnebenflachen

MaRnahmen

Standortentwicklung:

e Das Gewerbegebiet mit Lederinstitut/Gerberschule soll mittelfristig bei betrieblichen Ver-
anderungen kleinere Parzellierungen mit handwerklicher Nutzung auch in Nischenberei-
chen ermdglichen. Langfristig ist eine Umorientierung auf neue Arbeitsplatze und kleinere
Parzellen geplant.

ErschlieBung:
o Das Gewerbegebiet soll fir Rad- und Fulwege weiter erschlossen werden, ergdnzende
ErschlieBungswege (Wegerecht) entlang bestehender Eigentumsgrenzen

Bahnnebenflachen:

¢ Auf dem Bahngelédnde am Ostrand sollen parallel zu den geplanten Erholungswegen
kleinparzellig Lager- und Parkierungsflachen angeboten werden, die durch Baume und
Heckenpflanzungen von der Erholungszone abgetrennt werden.

Umsetzung

Mittelfristig:
¢ Neuordnungskonzept in Abstimmung mit Eigentimern und Bewohnern
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3.6 Verkehrskonzept

Integrierter Planungsansatz mit Beteiligung der Offentlichkeit

¢ Die Entwicklung des Verkehrskonzeptes erfolgte auf der Grundlage einer breit angelegten
vorgezogenen Birgerbeteiligung, in der die interessierte Blrgerschaft dazu aufgerufen
war, ihre spezifische Ortskenntnis in die Bestandsanalyse einzubringen und im workshop-
artigen Diskussionsprozess mit den Fachplanern Zielvorstellungen bzw. Programmstel-
lungen zu erarbeiten.

e Durch diesen integrativen Planungsansatz konnten die Biros gemeinsam mit der Stadt-
verwaltung fachibergreifende Losungsansatze entwickeln, die gewahrleisten, dass die
gegenseitigen verkehrlichen und stadtebaulichen Abh&ngigkeiten aufgezeigt und erkenn-
bare Zielkonflikte moglichst minimiert werden.

e Das aus diesem Planungsprozess abgeleitete Verkehrskonzept wird nachfolgend stich-
wortartig erlautert und fur die einzelnen Verkehrsarten differenziert dargestellt.

Verkehrsberuhigungskonzept Motorisierter Individualverkehr

e Das Ziel der Verkehrskonzeption in der Oststadt muss sein, eine verkehrliche Infrastruktur
zu definieren, die geeignet ist, die verkehrsbedingten Umweltbelastungen innerhalb der
Oststadt zu verringern und gleichzeitig die wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwick-
lung des Stadtquartiers zu fordern und die Mobilitat der Bewohner aufrecht zu erhalten.

¢ In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass der planfestgestellte Scheibengipfel-
tunnel wesentlich mit dazu beitragen wird, dass die Verkehrsbelastung der Oststadt durch
gebietsfremden Durchgangsverkehr signifikant abnehmen wird und im Wesentlichen auf
die Ziel-/Quell- und Binnenverkehre des Gebietes reduziert werden kann.

o Das dargestellte Verkehrsberuhigungskonzept setzt daher die mittelfristige Realisierung
dieser Planungsmal3nahme voraus. Dariber hinaus sind verkehrstragertubergreifende
Aspekte, wie z. B. die Zielkonflikte einer verkehrlich-stadtebaulichen Integration einer po-
tenziellen Regionalstadtbahn, planerisch zu bertcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund muss die zeitliche Umsetzbarkeit aller vorgeschlagenen Maf3hahmen
zur funktionellen Gliederung des Hauptverkehrssystems und zur Verkehrsberuhigung diffe-
renziert betrachtet werden.

Malnahmenvorschlage
e Umfassende Neugestaltung der Gartenstrale im Sinne eines Verkehrsberuhigten Berei-
ches / Geschéaftsbereiches mit Option zur stufenweisen Einrichtung weitgehend fahrver-
kehrsfreier Zonen (Mischflachencharakter):
- Verkehrlich-stadtebauliche Aufwertung dieser zentralen Nahtstelle zwischen der Ost-
stadt und der Altstadt in Verbindung mit der Mauerstral3e.
Keine durchgéngige Befahrbarkeit flr den allgemeinen Kfz-Verkehr; Anfahrbarkeit fur
Bewohner und Lieferverkehre.
ErschlieBung innerstadtischer Parkierungsschwerpunkte Uber stichférmige, gegenléu-
fige Ausbildung der unteren SchulstraRe und Aulberstral3e.

Verkehrsberuhigende Gestaltung der Stralenrdume zwischen der GartenstraRe und der
KaiserstraRe und ndrdlich der Seestral3e, insbesondere:
- Lederstral3e zwischen B 312 und Gartenstral3e

Burgplatz

BurgstralRe zwischen Burgplatz und Leonhardsplatz

AlbstralRe zwischen Burgplatz und Seestral3e

Untere SchulstralBe / Kramerstral3e / Aulberstralie

Mdglichst gegenlaufige Ausbildung der KaiserstralRe und der Bismarckstral3e zwischen der
Karlstral3e und BurgstralRe

Vermeidung von Umwegfahrten

Verbesserung der Orientierung im Quartier

Reduzierung des Geschwindigkeitsniveaus durch gegenlaufige Verkehre

Verkehrslenkung und Bindelung der innenstadtrelevanten Wirtschafts- und Kundenver-
kehre auf den Stralenwinkel ndrdliche Kaiserstralie — Seestral3e.

Gliederung des verbleibenden flachigen Verkehrsnetzes in
Hauptsammelstral3en
SammelstralRen
Quartiererschlielungsstrafl3en / Anliegerstraf3en

Ausbildung stark verkehrsberuhigter Zonen im Bereich des Stadtgartens / Charlottenstral3e
und in der Planie bis zur Gartenstral3e / Altstadt unter besonderer Ausgestaltung der Que-
rungsbereiche

Bismarckstral3e

KaiserstralRe

Entwicklung von Malinahmen im Zuge der KarlstralRe zur Entflechtung und Vereinfachung
der Verkehrsstrome im Anbindungsbereich der Oststadt, wie z. B.

Realisierung von U-Turns in Verbindung mit

Rechts-Rechts-Anbindungen der Kaiser- / Bismarck- und Silberburgstral3e

Das im Dialog mit der Verwaltung, den Blrgern und den Fachplanern entwickelte verkehrlich-
stadtebauliche Verkehrsberuhigungskonzept beinhaltet im Wesentlichen die gemeinsam defi-
nierte Programmstellung. Da das Konzept — wie bereits eingangs erwahnt — von einer signifi-
kanten Verkehrsentlastung der Oststadt durch den Scheibengipfeltunnel ausgeht, stellt sich
naturlich die Frage, inwieweit aus dem genannten MaRnahmenbiindel bereits kurzfristig Mal3-
nahmen umgesetzt werden kénnen. Im Rahmen der Diskussion mit den Birgern hat auch die-
se Frage zu kontroversen Auffassungen geftihrt, da ein Teil der Beteiligten einem Tunnel ge-
genuber kritisch eingestellt ist. Aus verkehrsplanerischer Sicht wird aber die Realisierung des
Scheibengipfeltunnels als zwingende Voraussetzung gesehen, um die fur die Oststadt drin-
gend erforderlichen Handlungsspielraume zu erhalten. Kurzfristige MalRnahmen missen daher
insbesondere vor dem Hintergrund der wahrend den Hauptverkehrszeiten auftretenden Uber-
lastungserscheinungen im angrenzenden Ortlichen und tberdrtlichen Hauptverkehrsstraf3en-
netz der B 312 vertiefend auf die moglichen verkehrlichen Konsequenzen untersucht werden.
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Fu3-/Radwegekonzept

Die fir den motorisierten Individualverkehr definierten MaRnahmen sind die Grundlage fur
eine deutliche Attraktivierung der stadtteilspezifischen Ful3- und Radwegeverflechtungen:

e Gravierende Verbesserung der Querungssituation fur Ful3ganger und Radfahrer an der
Nahtstelle zur Altstadt im Bereich der neu definierten Gartenstral3e / Mauerstral3e.

o Aufwertung der FuR-/Radwegeachse im Zuge der Planie zwischen dem Stadtgarten / Be-
reich entlang der Bahntrasse der ehem. Honauer Bahn und der Gartenstral3e unter be-
sonderer Bericksichtigung der Querungsbereiche Bismarckstral3e / Kaiserstral3e.

e Uberpriifung von Ansatzen zur Verbesserung der Querungssituation der KarlstraRe in
Richtung City Nord.

e Attraktivierung des Radverkehrs im Bereich des verkehrlich entlasteten Systems inner-
halb der Tempo 30-Zonenregelung und im Bereich der gegenlaufigen Befahrbarkeit modi-
fizierter Netzabschnitte.

o Verbesserung der Querungssituation im Bereich der Albstral3e mit attraktiver Vernetzung
zur Echaz.

e Erhohung der Aufenthalts- und Verweilgualitat durch Gestaltung der StraRenrdume.

e Optimierung des Wegenetzes im Zuge der Panoramastral3e bis zum Sudbahnhof.

Offentlicher Personennahverkehr
Regionalstadtbahn Neckar—Alb

Der Regionalverband Neckar—Alb hat eine Machbarkeitsstudie erstellen lassen, die den
Nachweis erbracht hat, dass ein regionales Stadtbahnsystem in der Region Neckar—Alb so-
wohl aus betrieblicher und technischer Sicht als auch wirtschaftlich im Grundsatz mdglich ist.
Fur den Bereich der Stadt Reutlingen wurden verschiedene Varianten untersucht, die davon
ausgehen, dass die Gartenstral3e / Albstral3e zur zentralen Haltestellenachse mit folgenden

Haltestellen entwickelt wird:

Haltepunkt "Stdbahnhof" im Bereich des Verkehrsknotens Marktstral3e / Reutlinger Stral3e
Haltepunkt "Albstraf3e" im Bereich SeestralRe

Haltepunkt "Agentur flr Arbeit” im Bereich Leonhards- / UhlandstralRe

Haltepunkt "Planie"

Haltepunkt "Stadtmitte” im Bereich Schulstral3e

Fur den Gleiskdrper wird einschlief3lich Sicherheitsraum ein Querschnitt von 6,90 m bendtigt,
so dass inshesondere in der GartenstralBe nur noch begrenzt Flachen fur den Kfz- und FulR3-
/Radverkehr bestehen.

Die verkehrlich-stadtebaulichen Konsequenzen, die sich daraus fiir den wichtigen Ubergangs-
bereich der Gartenstral3e / Mauerstralle zwischen der Oststadt und der Altstadt ergeben, sind
betrachtlich und mussen vertiefend untersucht werden. Das vorliegende Verkehrskonzept, das
von einer weitgehend fahrverkehrfreien Gartenstra3e ausgeht, schafft jedoch wichtige Voraus-
setzungen zur Realisierung der Regionalstadtbahn.

Derzeit erfolgt eine Standardisierte Bewertung zur Prifung der Wirtschaftlichkeit der Varian-
ten. Die Ergebnisse werden im Laufe des Jahres 2009 vorliegen.

Buslinienkonzept / Haltestellen

Durch das vorliegende Verkehrskonzept besteht die Moglichkeit, das bestehende Buslinien-
netz aufrecht zu erhalten oder auch zu modifizieren. In diesem Zusammenhang ist darauf hin-
zuweisen, dass das Status-Quo-Netz mit der dichten Haltestellenfolge bereits heute eine gute
Anbindung der Oststadt gewahrleistet.
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3.6 Parkraumbewirtschaftungskonzept
Generelle Zielsetzungen

Der Entwicklung kiinftiger Strategien zur Verbesserung der Qualitét des Parkraumangebots
liegen folgende Ubergeordnete Planungsziele zu Grunde:

o Verkehrliche Entlastung der Oststadt durch Reduzierung des Parksuchverkehrs und Ver-
meidung von Umwegfahrten / Zwangsfiuihrungen.

e Verbesserung der Parkverhaltnisse zu Gunsten der Bewohner der Oststadt unter Beriick-
sichtigung der Belange der Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen der Oststadt.

e Erhoéhung der Auslastung der bestehenden Parkierungsschwerpunkte, mit dem Ziel, den
Parkdruck in den offentlichen StraRenrdumen zu mindern oder Handlungsspielraume fir
eine Umstrukturierung des Parkraumangebotes zu schaffen.

e Erweiterung bzw. Erganzung des Parkraumangebots in konzentrierter Form an stadtstra-
tegisch geeigneten Stellen und im Bereich von Neunutzungen / Umstrukturierungen.

e Transparente und leicht verstandliche Regelungen.

e Verminderung des Parkraumdefizits durch Attraktivierung des OPNV-Angebotes (Regio-
nal-Stadtbahn / Pendlerverflechtungen / Kunden / ...).

o Bewirtschaftung des Parkraumangebots mit dem Ziel, dass der vorhandene Parkraum
effizient genutzt und den jeweiligen Nutzergruppen der Oststadt im Sinne des Parkraum-
Sharings zur Verfligung steht.

e Berlcksichtigung der im Zuge der "Rahmenplanung Oststadt" definierten Verkehrsberuhi-
gungskonzeption.

Da im vorliegenden Fall der Oststadt kurzfristig Losungsansatze zur Verbesserung der Par-
kierungssituation anzustreben sind, werden nachfolgend primar MalRnahmen zur Parkraum-
bewirtschaftung erlautert, die weitgehend unabhéngig von kinftigen Entwicklungsabsichten
bereits im Bestand umgesetzt werden kdnnten.

Parkraumbewirtschaftungsszenarien

Bei der Entwicklung kiinftiger Parkraumbewirtschaftungsstrategien zeigt sich, dass die Thema-
tik des Parkens sehr komplex ist und die verkehrlichen Konsequenzen der jeweiligen Malf3-
nahmen auf die Vertraglichkeit der angrenzenden Bereiche und deren Nutzungsstrukturen
Uberprift werden muss.

Denn einerseits sind zwischenzeitlich durch bereits umgesetzte Bewirtschaftungsmaflinahmen
strukturelle Randbedingungen entstanden, die grundséatzlich die Oststadt mit ihrer bestehen-
den Funktion als Einkaufsstandort der erweiterten Innenstadt tangieren, andererseits sollen
Maflnahmen zur Parkraumbewirtschaftung insbesondere auch und gerade die Belange der
Bewohner der Oststadt starker aufgreifen.

Daruber hinaus héngt die Attraktivitat dieses innenstadtnahen Geflechts sehr stark davon ab,
dass die verkehrlichen Randbedingungen im Sinne einer "Mobilitéatsgerechtigkeit” geldst wer-
den, die auch die Belange anderer Verkehrsarten (OPNV, FuRganger, Radfahrer) beriicksich-
tigt.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzungen wurden unterschiedliche Bewirtschaf-
tungsszenarien untersucht und in die Diskussion eingebracht. Im Ergebnis hat sich das nach-
folgend dargestellte Szenario als Vorzugsvariante herauskristallisiert.
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Parkraumbewirtschaftung — Vorzugsvariante

Entsprechend dem Lageplan der Vorzugsvariante gliedert sich die Oststadt im Wesentlichen
in 2 Bewirtschaftungsformen:

"Kurzzeitparken" wahrend Geschéftszeiten

e Maximale Parkdauer 2 Std. im Zeitbereich 8.00—-22.00 Uhr wéhrend der Geschaftszeiten

¢ In begrindeten Fallen situationsabhangig auch max. 1 Std. Parkdauer

e Gebuhrenpflicht fir Bewohner und Besucher/Kunden gleichermalRen - Parkscheinautoma-
ten

e Ab 20.00 Uhr fir Bewohner mit Parkausweis keine Gebihrenpflicht

o Im Zeitbereich 20.00-23.00 Uhr Gebihrenpflicht fir Besucher; ohne Parkzeitbegrenzung

"Tagesparken / Langzeitparken"— 08.00-23.00 Uhr

o keine Parkzeitbegrenzung / Tagesticket

o Gebulhrenpflicht fir Besucher/Kunden — Parkscheinautomat
e keine Gebuhrenpflicht fir Bewohner mit Parkausweis

Wesentliches Ziel der Parkraumbewirtschaftung ist es, dass die Parkierungsnachfrage in den
Offentlichen StraBenrdumen durch eine ganzheitliche Bewirtschaftung zu Gunsten des Be-
wohnerparkens gesteuert wird. Damit es aber keine Benachteiligung bzw. Privilegierung in-
nerhalb der Bewohnernachfrage gibt, sollte es kein "freies Angebot" an Stellplatzen mehr
geben, so dass nur der Bewohner im 6ffentlichen StralBenraum parken darf, der hierzu auch
berechtigt ist (Parkausweis), es sei denn, der Bewohner (ohne Parkausweis) unterliegt der
Gebihrenpflicht.

51



Vorzugsvariante
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